Contrato Promessa de Compra e Venda
Entre:

Primeiro Contraente:


Nome (empresa), matriculada na Conservatória do Registo Comercial da/o ….  sob o nº único de matrícula e de identificação fiscal ……. com o capital social integralmente subscrito e realizado de € … (…... euros), com sede social em ......, tendo como representante legal, na qualidade de (função na empresa que representa)…………., nome do representante, portador do C.C. n.º …., válido até …./…/…., residente em ......, adiante designado por Promitente Vendedor.

e

Segundo Contraente:


Nome, estado civil (se casado, nome do cônjuge e regime de bens), portador do C.C. nº ......, com validade até .../.../…, e do número de identificação fiscal ……. residente em ......, adiante designado por Promitente Comprador.
É livremente e de boa fé celebrado, e reciprocamente aceite pelo Promitente Vendedor e pelo Promitente Comprador, o presente Contrato Promessa de Compra e Venda, o qual se rege pelas cláusulas seguintes.
Cláusula 1ª 

1. O Promitente Vendedor promete vender ao Promitente Comprador, que promete comprar, a fração autónoma de que é proprietário e legítimo possuidor, designada pela letra/n.º ..., correspondente a uma habitação do tipo ..., no .... andar do prédio urbano, em regime de propriedade horizontal, sito na rua ......, freguesia de ......, concelho de ..., descrito na Conservatória do Registo Predial do/de ... sob o nº ....... e inscrito na matriz predial urbana sob o nº ...... 
2. O Promitente Vendedor declara que a fração descrita no número anterior será vendida livre de quaisquer ónus ou encargos, sejam eles de que natureza forem.

3. O imóvel descrito no ponto 1. da presente cláusula carece, nesta data, da respetiva Licença de Utilização, a emitir pela Câmara Municipal de ……, sendo expectável que a mesma venha a ser obtida em …/…/....
Cláusula 2ª 

1. O preço global acordado para a compra e venda ora prometida é de € ... (………… euros).

2. O pagamento do preço global será realizado da seguinte forma:
a) € … (……. euros) que, nesta data, o Promitente Comprador entrega ao Promitente Vendedor, a título de sinal e princípio de pagamento do preço, quantia esta que o Promitente Vendedor declara expressamente ter recebido e em relação à qual dá a respetiva quitação;
b) a parte remanescente do preço global, €… (……. euros), será entregue pelo Promitente Comprador ao Promitente Vendedor, através de cheque visado ou cheque bancário, no ato de assinatura da Escritura Pública de Compra e Venda.

Cláusula 3ª

A Escritura Pública de Compra e Venda deverá celebrar-se ao fim de 6 meses, e nunca depois de decorrido o prazo de 12 meses, ambos a contar da presente data.
Cláusula 4ª 
1. O prazo de 6 meses referido na Cláusula 3ª poderá ser prorrogado por sucessivos  períodos de um mês:
a) pelo Promitente Comprador, no caso de não ter obtido o empréstimo bancário, ao qual vai recorrer, para pagamento da restante parte do preço global definido na Cláusula 2ª;
b) pelo Promitente Vendedor, no caso de não ter ainda obtido a Licença de Utilização do imóvel descrito na Cláusula 1ª.
2. A parte contraente que pretenda beneficiar de qualquer prorrogação acima prevista, deverá avisar a outra contraente, mediante carta registada a expedir com a antecedência mínima de .... dias, relativamente ao termo do prazo que estiver em curso.

Cláusula 5ª

A marcação da data da Escritura Pública de Compra e Venda, que se realizará em Cartório Notarial do Concelho de ......, será efetuada pelo Promitente Vendedor, que deverá informar o Promitente Comprador da hora, dia e local, mediante carta registada, com aviso de receção, e expedida com a antecedência mínima de...... dias da realização da mesma.

Cláusula 6ª 

1. O Promitente Vendedor compromete-se a colaborar em todos os atos necessários à celebração do Contrato Definitivo de Compra e Venda, que dele possam depender, sendo da sua exclusiva responsabilidade e encargo qualquer legalização ou atualização dos documentos relativos ao imóvel descrito na Cláusula 1ª, junto da Conservatória do Registo Predial ou Autoridade Tributária, designadamente todos os exigidos para a celebração da respetiva Escritura Pública de Compra e Venda. É da responsabilidade e encargo do Promitente Vendedor, expressamente, a obtenção da Licença de Utilização do mesmo imóvel.
2. São da exclusiva responsabilidade e correm por conta do Promitente Vendedor todas as despesas relacionadas com o mesmo imóvel até à transmissão da respetiva posse, a ocorrer com a Escritura Pública de Compra e Venda, ainda que vencidas em data posterior.
3. São da exclusiva responsabilidade e correm por conta do Promitente Comprador todas as despesas associadas à aquisição da fração descrita na Cláusula 1ª, nomeadamente, do Imposto Municipal sobre a Transmissão de Bens Imóveis, se a este houver lugar, das despesas decorrentes da outorga da Escritura Pública de Compra e Venda e respetivos emolumentos notariais, do registo de aquisição, do imposto do selo e imposto municipal de imóveis ou qualquer outro imposto sobre a propriedade ou sua transmissão, bem como das despesas com a utilização do imóvel a partir da celebração da Escritura Pública de Compra e Venda.
Cláusula 7ª

A plena posse e fruição da fração prometida, descrita na Cláusula 1ª, acontecerá com a total liquidação do preço definido na Cláusula 2ª e com a realização da Escritura Pública de Compra e Venda.

Cláusula 8ª

Consideram as partes contraentes que o incumprimento de qualquer das obrigações assumidas no presente clausulado implica o incumprimento de todo o contrato. No caso de incumprimento, imputável a qualquer dos contraentes, pode o contraente não faltoso, alternativamente:   

a) exigir da outra o pagamento da quantia correspondente ao dobro do sinal entregue ou fazer seu o montante recebido a tal título, conforme o incumprimento seja imputável, respetivamente, ao Promitente Vendedor ou ao Promitente Comprador, nos termos do previsto no art.º 442.º do Código Civil;

b) exercer a Execução Específica do presente contrato, ao abrigo do disposto no artigo 830 º do Código Civil.
Cláusula 9ª 

Qualquer alteração ao presente contrato será válida se celebrada por escrito e em documento assinado pelas partes contraentes.
Cláusula 10ª
1. Em tudo o que estiver omisso no presente contrato, rege a Lei Portuguesa aplicável e em vigor nessa data.
2. Para a resolução de quaisquer litígios emergentes deste contrato, as partes contraentes estipulam o competente Foro da Comarca de ......, com renúncia a qualquer outro.
Cláusula 11ª 

O presente contrato é feito em duplicado, convencionando as partes atribuir a cada exemplar o valor de original para todos os efeitos legais, ficando um exemplar na posse de cada um dos contraentes.

Local, Data
Assinatura do Promitente Vendedor
Assinatura do Promitente Comprador
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